ZI.: 08/2022

Gemeinde Schwendau

Johann-Sponring-Strae 80
A-G283 Schwendau

Tel: +43 (0)5282 22600

Fax: +43(0) 512 219 9217552
gemeinde@hippach-schwendau.at
hippach-schwendau.at

UID: ATUSB481128

Sitzungsprotokoll der 8. Gemeinderatssitzung

am Mittwoch, 28.09.2022 im Sitzungssaal im Haus der Gemeinden in Schwendau

Beginn: 19.30 Uhr

Vorsitz:
Gemeinderat:innen:

Abwesend:

Bgm. Franz Hauser

Vize-Bgm. Schneeberger Andreas
Schiestl Gerhard

Wechselberger Gerold

Sporer Simon fiir Emberger Johannes
Geisler Johannes

Kreidl Anna

Rauch Johannes

Spitaler Hansjorg

Schneeberger Hansjorg

Hanser David

Rahm Georg

Wechselberger Christof

AuBerdem sind 5 Zuhdrende anwesend.

Ende: 21.00 h

Die Einladung samtlicher Mitglieder der Gemeindevertretung erscheint ausgewiesen.

Die Gemeindevertretung zahlt 13 Mitglieder, anwesend hiervon sind 13, die Sitzung erscheint daher

beschlussfahig.

WENN EINZELNE GEMEINDERATSMITGLIEDER MIT WORTMELDUNGEN IM PROTOKOLL ERWAHNT WERDEN, WURDE DIES
AUSDRUCKLICH WAHREND DER SITZUNG VOM JEWEILIGEN MITGLIED VERLANGT. ENTHALTUNGEN GELTEN ALS NEIN-STIMME.
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Tagesordnung

1. BegruRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Bau Kinderbetreuungseinrichtung:
a) Vergabe Abbruch Geb3aude Augasse 2
b) Mietvertrag Raiba Hippach fir Kinderkrippe Lindenstralle
3. Verdichtung Wohnraum bei bestehenden Wohnhdusern im Gemeindegebiet

Schwendau - Grundsatzbeschluss

4. Richtlinien Baulandvergabe
5. Ruckkauf VW-Pritsche — Auslauf Leasingvertrag
6. Information Blrgermeister
7. Antrdge, Anfragen und Allfélliges
Sitzungsverlauf und Beschliisse
Punkt 1) BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Bgm. Hauser begriiRt alle anwesenden Gemeinderatsmitglieder und Zuhtrenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Punkt 2) Bau Kinderbetreuungseinrichtung

Bgm. Hauser informiert {ber den Projektstand. Die Ausschreibung hat inzwischen durch das Buro RA
Gatl&Fankhauser bzw. dem Technischen Biiro Smart-Engineering nach den Vorgaben des Raum- wu.
Funktionskonzeptes des Landes Tirols stattgefunden. Die Ausschreibungsfrist lduft bis Ende Oktober im
Generalunternehmer-Verfahren d.h. von den Anbietenden kommt ein Projektvorschlag inkl. Plan mit den
bereits fixierten Baukosten von max. € 4,6 Mio schlusselfertig. Drei Bewerber interessieren sich bis Mitte
Oktober ein entsprechendes Angebot abzugeben. Die Abbrucharbeiten in der Augasse sollen Anfang/Mitte
November d.J. stattfinden, Baubeginn im Janner 2023 und die Fertigstellung ist voraussichtlich spatestens im
Dezember 2023 geplant. Die bisher in der Augasse untergebrachten Einrichtungen Kinderkrippe Spatzennest
und die Logopadin Elisabeth Dengg kénnen in die Raumlichkeiten im 1. Stock des Raiba-Gebdudes in der
Augasse Ubersiedeln. Die Umweltzone iibersiedelt in das Haber! Areal nach Laimach.

a) Vergabe Abbruch Geb&dude Auggasse 2

Die Abbrucharbeiten wurden vorschriftsmaBig ausgeschrieben und nach Besichtigung mit vor Ort mit GV
Schiestl Gerhard bzw. GR Hansjorg Schneeberger haben vier Firmen angeboten.

Wasser- und Stromabschluss bzw. Entsorgung und das Entleeren des Oltanks sind im Preis nicht inkludiert. Das
vorhandene Heizdl wird entweder in der Volksschule oder in einem der Kindergérten eingesetzt. Umsiedelung
von Kinderkrippe und Logopidin finden vom 04.-06. November statt und ab 07. November kann mit den
Abbrucharbeiten begonnen werden.
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13. Zusammenstellung der Angebote:

"Angebot | Nachisse Sonstige Vorbehalte und Erkia-
Name und Wohnort Angebot = Angebotssumme | K .
Nr. (Keine / % / rungen/Alternativen/Nebenangebote/
des Bieters vom in €, netto .
€, netto) Ausschlussgrinde
[1 Fa. Huber Michael 26.7.2022 @ ALET]
6284 Ramsau 10.46 Uhr
Fa. Dengg Josef 26.7.2022 o i
12 6283 Hipapch 10.50 Uhr
| Fa. Holiaus Bau 1282033 T T T
3 6271 Uderns J
4 | Fa. Andreas Rauch 22.8.2022 i i -
6284 Ramsau ’ i ’

| | e

Billigstbieter in die Firma Erdbau Zillertal von Michael Huber.
Die Gemeinde Schwendau beschlief8t mit 8 JA-Stimmen und 4 NEIN-Stimmen (Wechselberger Gerold, Rauch
Hannes, Geisler Hannes und Rahm Georg) sowie 1 Enthaltung (Sporer Simon) die Abbrucharbeiten an die Fa.

Erdbau Zillertal, Michael Huber zu vergeben.

Rahm Georg begriindet seine Nein-Stimme mit einer noch immer nicht vorhandenen Uberzeugung iiber die
Umsetzung dieses Kinderbetreuung-Projektes

b) Mietvertrag Raiba Hippach fiir die Kinderkrippe in der LindenstralBe

Die Raiffeisenbank Hippach u.U. unterbreitet folgendes Angebot zur Anmietung der Raumlichkeiten in der
LindenstraRe 11. Die Mietflaiche umfasst ohne das Eingangspodest und dem Technikraum im 2. OG rund 199,77
m? (das Podest ist bereits im Mietvertrag fiir das Kamin enthalten - den Technikraum bleibt fiir die
Aufrechterhaltung der Alarmanlage im Bestand). Der Mietpreis bleibt fast analog dem des Jugenzentrums
Kamin. Unter Beriicksichtigung der besonderen Umstdnde ergibt dies einen Netto-Mietpreis/m? von € 3,00
bzw. brutto € 3,60 und sohin bei 199,77 m? € 719,17 brutto/Monat exkl. Betriebskosten. Diese werden direkt
auf die Gemeinde liberschrieben und beglichen. Gleichzeitig bleibt die Raiba bei der Vereinbarung liber die
Ubernahme von € 3.000,00 brutto als Beitrag fiir die Jugendarbeit im Genossenschaftsgebiet.

Auf Antrag von Bgm. Franz Hauser beschlieft der Gemeinderat mit 7 JA-Stimmen; 4 NEIN-Stimmen
(Wechselberger Gerold, Rauch Hannes, Geisler Hannes, Rahm Georg) und 2 Enthaltungen (Sporer Simon,
Wechselberger Christof) die Anmietung der Rdumlichkeiten im Raiba Gebaude in der LindenstraBe 11 zum
Netto-Preis/m? von € 3,- exkl. Betriebskosten.

Geisler Hannes ist gegen die Anmietung, weil die Gemeinde nicht Betreiber der Kinderkrippe ist. Der Verein
soll direkt die Raumlichkeiten anmieten.

Bgm. Hauser erklart, dass die Mietkosten wie bisher auf alle drei Gemeinden nach einem vereinbarten
Schlissel aufgeteilt werden.

Punkt 3) Verdichtung Wohnraum bei bestehenden Wohnhdusern im Gemeindegebiet
Schwendau - Grundsatzbeschluss

Die Landwirtschaftskammer Tirol hat den Gemeinden ein Schreiben gesendet und ersucht die Verstarkte
Nutzung von Leerstanden bzw. Nachverdichtung in Ortskernen zu ermdoglichen. Diesbeziiglich hat sich der
Gemeindevorstand am 5. Juli 2022 mit diesem Thema befasst und sich grundsatzlich fur eine Verdichtung des
Wohnraumes ausgesprochen, um den jungen Gemeindebirgern eine glinstigere Wohnraumschaffung zu
ermoglichen. Da auch die Grundstiickspreise in den letzten Jahren stetig gestiegen sind.

Beziiglich der Verdichtung sollte Erdgeschoss plus zwei Obergeschossen mit einem Mindestabstand von 4
Meter und einer Abstandsregelung von 0,4 bei bestehenden Wohnhdusern moglich sein.
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In Absprache mit dem Land Tirol Abteilung Raumordnung Herrn Ortner Robert und mit Sachverstandigen
Walder Andreas wird dies ebenfalls befirwortet. Dieser Vorschlag wurde mit der Gemeinde Hippach
abgestimmt und wird dort auch so in Zukunft praktiziert. Die Umsetzung ist nur mit einem Bebauungsplan mit
Vertragsraumordnung méglich. Ein Rohentwurf dieser Vertragsraumordnung wurde von Notar Reitter bereits
formuliert und dem Gemeinderat zur Information vorgelegt.

Nach einer kurzen Diskussion beschlieRt der Gemeinderat EINSTIMMIG die Verdichtung von Wohnraum bei
bestehenden Wohnhiusern Erdgeschoss plus zwei Obergeschossen mit einem Mindestabstand von 4
Metern und einer Abstandsregelung von 0,4 x H6he zukiinftig zu ermdglichen. Voraussetzung hierfiir ist die
Nutzung eines ganzjihrigen Hauptwohnsitzes. Dazu ist zwingend ein Bebauungsplan mit
Vertragsraumordnung notwendig

Punkt 4) Richtlinien Baulandvergabe der Gemeinde Schwendau

Aufgrund der Gemeindevorstandssitzung vom 5. Juli 2022 wurden diverse Anderungen fiir die Richtlinien der
Baulandvergabe fiir die Baugriinde im Siedlungsgebeit Eggerleite ,Am Weinberg” diskutiert. Dabei wurden
folgende Anderungen vorgeschlagen:

1. Allgemeines

Im Siedlungsgebiet sind Grundstiicke fiir den Hauptwohnsitz einheimischer
Gemeindebilirger:innen vorgesehen.

Ein Erwerb zu spekulativen Zwecken oder als blofie Kapitalanlage wird ausgeschlossen.

Die Verwendung des Grundstiickes zum Zwecke der Errichtung eines Wohnraumes fiir einen ganzjéhrigen Wohnbedarf
wird in den Kaufvertrigen entsprechend festgehalten und grundbiicherlich durch Eintragung eines Vorkaufrechtes auf 25
Jahre sichergestellt.

Durch den im Vertrag erhaltenen Bauzeitenplan besteht ein verpflichtender Baubeginn innerhalb von 3 Jahren—Diese
wird grundbiicherlich durch Eintragung eines Wiederkaufsrechtes sichergestelit.

2. Vergabe
A) Kriterien fiir die Aufnahme in den Bewerber:innenkreis

Bauplitze werden primér an Gemeindebiirger:innen vergeben.

Als solche gelten:

a) Personen, die seit mindesten ihren ordentlichen Wohnsitz in der Gemeinde haben oder ihren ordentlichen
Wohnsitz friiher mindestens wéhrend eines Zeitraumes von 15 Jahren in der Gemeinde hatten und nach Errichtung des
Wohnprojektes ihren Hauptwohnsitz wieder in die Gemeinde verlegen werden;

b) die das 25. Lebensjahr vollendet haben und

c) selbst kein eigenes Haus, keine in Bezug auf die Familiengréfie ausreichende Eigentumswohnung oder Gebdude und
auch keinen eigenen als Bauland gewidmeten und zu diesem Zeitpunkt bebaubaren Grund besitzen oder zu erwarten
haben. Die Beurteilung dariiber obliegt in Kenntnis der familidren Situation und der Besitzverhdiltnisse dem Gemeinderat.
d) wenn die Vergabe eines Grundstiickes im Allgemeinen dffentlichem interesse der Gemeinde liegt.

B) Kriterien fiir die Reihung der Bewerber:innen:
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Angesichts der beschréiinkten Zahl an Baupldtze ist auf den tatsdchlichen Wohnbedarf besonders Bedacht zu nehmen. |
Vorzug haben junge Familien bzw. Gemeindebiirger:innen, die derzeit nicht (iber entsprechende Wohnmdglichkeiten
verfiigen. Aus diesen Griinden ist eine Reihung nach folgenden Kriterien vorgesehen:

1. Reihung auf Grund der Familienverhditnisse:

a) Familien mit Kindern;

b) Verheiratete noch ohne Kind;

¢) Alleinstehende mit Kind/Kindern;

d) beabsichtigte Familiengriindung;

e) derzeit noch ledige bzw. alleinstehende Personen mit Wohnbedarf

Das (Familien)Einkommen des/der Wohnungssuchenden muss im Rahmen der vom Land Tirol festgelegten
Einkommensgrenze fiir forderungswiirdige Personen im Sinne der geltenden Wohnbauférderungsrichtlinien liegen.

Wird ein Grundstiick von Paaren in der Ehe bzw. Lebensgemeinschaft gemeinsam erworben, so muss ein Teil der
Ehepartner:innen bzw. Lebensgefihrt:innen die geforderten Voraussetzungen erfiillen.

3. Ergéinzendes Reihungskriterium:

Personen, die sich in ihrer Freizeit fiir die Allgemeinheit einsetzen und damit einen positiven Beitrag im Interesse der
Gemeinde leisten, sind bei sonst gleicher Kriterien Erfiillung vorzureihen.

Der Gemeinderat behdlt sich das Recht vor, fiir jede Antragstellung die Voraussetzungen zu priifen und demnach eine
Entscheidung zu treffen.

Der Verkauf der Baupléitze wird (iber einen Notar abgewickelt.
Die Ansuchen um Vergabe sind in schriftlicher Form einzubringen.
Bei diesen Richtlinien handelt es sich um eine typisierende Betrachtungsweise. In beriicksichtigungswiirdigen

Einzelfiillen kann der Gemeinderat nach Priifung der Voraussetzung abweichend von den Richtlinien entscheiden. Die
Entscheidung ist klar zu begriinden.

Diese Richtlinien wurden im Rahmen der 8. Gemeinderatssitzung am 28.09.2022 mittels Beschlusses erlassen.

Die Richtlinien gelten fiir das neue Baugebiet Eggerleite ,Am Weinberg” und die Richtlinien fiir Neu-Burgstall
bleiben wie bisher bestehen, da nurmehr eine Doppelparzelle zu vergeben ist. Im Zuge der Diskussion werden
die einzelnen Punkte erldutert und besprochen. Besonders das Alterskriterium wird besprochen und soweit
entschérft, dass sich durchaus auch jingere Biirger:innen bewerben kdnnen und falls weitere Kriterien greifen,
werden diese berlicksichtigt. Alle Bewerbungen laufen in der Gemeinde ein, werden im Gemeindevorstand
gesichtigt und durch den Gemeinderat bewilligt.

Der Gemeinderat beschlieBt die neuen Richtlinien iliber die Vergabe von Baugriinden im Siedlungsgebiet
Eggerleiten ,,Am Weinberg” mit 7 JA-Stimmen; 4 NEIN-Stimmen (Wechselberger Gerold, Rauch Hannes,
Geisler Hannes, Rahm Georg) und 2 Enthaltungen (Sporer Simon, Wechselberger Christof) umzusetzen.

Aufgrund der Altersbegrenzung auf mind. 25 Jahren enthélt sich Wechselberger Christof mit den Bedenken,

dass jungere Bewerber:innen bei einer Vorsichtung aussortiert werden. Auch die Nein-Stimme von

Wechselberger Gerold ist diesem Grund geschuldet, die letzten Vergaben im Neu-Burgstall waren

alterstechnisch kein Problem und somit besteht keine Notwendigkeit. Zusdtzlich sollten in den

Vergaberichtlinien stehen, dass vorhandener Wohnraum verkauft werden muss, Einsicht in das Grundbuch
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moglich sein muss und es ist zwingend eine 6ffentliche Ausschreibung zum Erwerb des Grundstiickes als
Chancengleichheit fiir alle Schwendauer Blirger:innen zu tatigen.

Dazu wird vom Biirgermeister mitgeteilt, dass die Ausschreibung zum Baulanderwerb selbstverstandlich tGber
die ,,von Dorf zu Dorf” stattfindet, an der Amtstafel kundgemacht und auf der Plattform Gem2Go veroffentlich
wird.

Anna Kreidl und David Hanser begriinden ihre JA-Stimme damit, dass der Gemeinderat in
beriicksichtigungswiirdigen Einzelfdllen, nach Priifung der Voraussetzung, abweichend von den Richtlinien
entscheiden kann und somit sich auch jiingere bewerben kénnen auerdem werden die Richtlinien fiir einen
Grundkauf in Neu-Burgstall nicht verdndert.

Punkt 5) Riickkauf VW-Pritsche — Auslauf Leasingvertrag

Beim Bauhoffahrtzeug VW Pritsche TDI lduft mit 30.09.2022 der Leasingvertrag nach 5 Jahren aus. Es besteht
die Moglichkeit das Fahrzeug mit dem Restwert von € 13.074,90 anzukaufen oder weiterhin eine mtl.
Leasingrate von € 567,54 zu bezahlen. Das Auto ist in einwandfreiem Zustand und wird zumindest iber den
Winter weitergenutzt.

Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig den VW Pritsche TDI zum Restwert von € 13.074,90 anzukaufen.

Punkt 6) Information Biirgermeister

e Burgermeister Hauser informiert, dass der Bebauungsplan fiir die Kinderbetreuungseinrichtung in der
Augasse geltend wird. Es gibt keine Einspriiche von den Nachbarn und der Plan wird ans Land zur
Genehmigung weitergeleitet.

e Anderung des Flichenwidmungsplan Bstieler wird ebenso an das Land Tirol zur Genehmigung
weitergeleitet, es bedarf jedoch noch eine Stellungnahme der WLV.

e Beider Anderung des Bebauungsplanes Fankhauser ist die Auflage erledigt.

o Fiir die Umsetzung der familienfreundlichen Gemeinde bzw. Gesunde Gemeinde wird jetzt der nétige
Ausschuss gegriindet und das Erstgesprach mit der jeweiligen Projektleitung gesucht

o Schulstarthilfe ist an alle Grundschiileriinnen verschickt worden. Es gibt sehr viele positive
Riickmeldungen und Dank aus der Bevdlkerung

e Freimillmenge fir junge Eltern ist eingefiihrt und bereits beim letzten Babytreff mitgeteilt

e Silke Moser hat mit 01.09.2022 ihren Dienst im Meldeamt begonnen

e Schilerverkehr — Beschwerden der Eltern.

Es wurde sofort das Gesprach mit der ZVB gesucht und umgehend eine Schiiler:innenzahlung
durchgefiihrt, insgesamt steigen 69 Schiller:innen zu. Der eingesetzte Bus verfiigt Gber 32 Sitz- bzw.
70 eingetragene Stehplatze, ist also im gesetzlichen Rahmen. Das Einsetzen eines 2. Schulbusses ist
nicht notig und kann auch nicht finanziert werden.

e Umweltzone: der Jahresbericht wurde dem Gemeinderat zugeschickt.

Besichtigungstermin ATM Ahrental konnte organisiert wird, sofern Interesse aus dem Gremium
besteht. Es wird um eine Terminfindung gebeten.

e Der WSV bedankt sich schriftlich fiir die Unterstiitzung der geplanten Rennen (Europacup und FIS am
Horberg)
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Punkt 7) Antrdge, Anfragen und Allfilliges

Das Gremium bittet darum zu kldren, wo Rufmetplatten entsorgt werden kdnnen. Angeblich dlrfen diese im
Recyclinghof in Mayrhofen nicht abgegeben werden.

Die Stopp-Linien bei den beiden ZufahrtstraRen in Neu-Burgstall gehdren nach den Asphaltierungsarbeiten
dringend neu gezogen. Die Bauhofmitarbeiter kimmern sich darum.

Bgm. Hauser informiert tber die SanierungsmaBnahmen auf der B169 mit den dazugehorigen Umleitungen.
Taleinwdrts wird der Verkehr Giber Burgstall und talauswarts liber Hollenzen geleitet. Am Wochenende flieft
der Verkehr auf der B169. Die Polizei wird vermehrt die Geschwindigkeitskontrollen durchfiihren. Die Arbeiten
werden auch nachts durgefiihrt, damit die SanierungsmafRnahmen langstens nach 6-8 Wochen abgeschlossen
sind.

Rahm Georg bringt ein, ob die Moglichkeit besteht, am Radweg Richtung ,Schmitte” die Hinweistafel
ausgenommen landwirtschaftliche Fahrzeuge anzubringen. Die Tafel ,Fahrverbot mit Ausnahme
landwirtschaftliche Fahrzeuge” wurde bereits im Zuge der Neubeschilderung 2021 aufgestellt.

Die Eltern der Kinder im KiGa Auenland-Sidan lassen iiber Geisler Johannes nachfragen, warum die Paragleiter-
Shuttle-Busse die Zufahrt zum Auenland trotz Fahrverbot benlitzen diirfen und sie nur in Ausnahmefallen. Es
gibt It. Spitaler Hansjorg die miindliche Zusage der Grundeigentiimer des Landeplatzes fiir die Zufahrt dieser
Shuttle-Transfer (Bus) obwohl es sich um eine Gemeindezufahrt handelt.

Das Protokoll dieser Sitzung besteht aus 7 Seiten.
Schwendau, am 28.10.2022

Der Biirgermeister:

/%%

Der Gemﬁinderat:

I A

Die Schriftfuhrung: _

ldufod_
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